Strategický plán rozvoje Jaroměřska - analytická část

5. 
Bydlení

5.1.
Struktura domovního a bytového fondu 

5.1.1. Struktura domovního a bytového fondu dle počtu a velikosti
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V řešeném území bylo dle předběžných výsledků sčítání k roce 2001 nahlášeno 3 232 domů, z toho 83 % trvale obydlených (2 687 domů), neobydlené domy představovaly 17 % z domů celkem (545 domů). Neobydlenost celého území je mírně nižší než je průměr v Královéhradeckém kraji jako celek. Bytů bylo nahlášeno 6 911, z toho trvale obydlené byty představovaly 86 % (5 938 bytů) a 14 % (973 bytů) tvořily byty neobydlené. Plocha obytných místností činila 288 tis. m2 a kuchyní 72 tis. m2. Průměrný počet bydlících osob na 1 trvale obydlený byt byl 2,77, hodnota odpovídající průměrné hodnotě v Královéhradeckém kraji. Taktéž další ukazatelé velikosti domovního fondu odpovídají průměrným hodnotám v kraji bez výrazných odchylek. Sledujeme-li samostatně obce, vyšší obydlenost bytů byla zaznamenána v obci Zaloňov (3,01 osob/1 trvale obydlený byt) a Hořenice (3,0 osob/1 trvale obydlený byt). Při přepočtu osob na 1 obytnou místnost nad 8 m2 je nejvyšší podíl ve městě Jaroměř, Litíč a Rychnovek.

Tab. č. 5.1. 
Struktura domovního fondu v Jaroměři a zázemí  k 1. 3. 2001
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Zdroj: předběžné výsledky SLDB 2001

Tab. č. 5.2.
Struktura bytového fondu v Jaroměři a zázemí  k 1. 3. 2001
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Zdroj: předběžné výsledky SLDB 2001
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V časové řadě od roku 1991 se počet trvale obydlených bytů zvýšil o 3 %, nejvýraznější nárůst zaznamenala obec Zaloňov (o 15 %) a Dolany (o 8 %). Počet trvale obydlených bytů v desetileté řadě zaznamenal pokles v obci Heřmanice, Hořenice, Litíč, Nový Ples, Rasošky a Rychnovek. 
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Tab. č. 5.3.
Vývoj velikostních charakteristik bytového fondu v Jaroměři a zázemí v letech 1991 - 2001

Zdroj: SLDB 1991, předběžné výsledky SLDB 2001

5.1.2. 
Neobydlený bytový fond

V řešeném území je celkem 973 neobydlených bytů, což přepočteno je 16 neobydlených bytů na 100 trvale obydlených. V porovnání s průměrnou krajskou a okresní hodnotou je [image: image6.jpg]


neobydlenost nižší. Nejvyšší podíl neobydlených bytů je v obci Litíč, zde dosahuje velmi vysoké hodnoty 70 neobydlených bytů na 100 obydlených. Vyšší ukazatel je v obci Heřmanice (44 neobydlených bytů/100 trvale obydlených) a v obci Nový Ples (35 neobydlených bytů/100 trvale obydlených). Důvody neobydlenosti jsou v obcích rozdílné: nejvyšší podíl bytů nezpůsobilých k bydlení je v obci Hořenice, těchto bytů je polovina z neobydlených bytů, k rekreaci jsou využívány byty v obci Nový Ples, Dolany, Rychnovek, přechodně obydlených je relativně nejvíce v obci Hořenice a Rasošky.

Tab. č. 5.4.
Neobydlený bytový fond obcí Jaroměř a zázemí k 1. 3. 2001
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Zdroj: předběžné výsledky SLDB 2001
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V časové řadě od roku 1991 se v řešeném území zvýšil počet neobydlených bytů z 828 na 973, což představuje nárůst o 18 %. Ve všech obcích se počet zvýšil, od roku 1991 nejvýraznější nárůst počtu trvale neobydlených bytů zaznamenala obec Hořenice (nárůst o 100 %), Heřmanice (nárůst o 59 %) a Nový Ples (nárůst o 40 %). Toto hodnocení nezohledňuje počty neobydlených bytů, které jsou např. v obci Hořenice nízké v relativním vyjádření. 

Graf č. 5.2.
Vývoj počtu neobydlených bytů v letech 1991 - 2001
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Zdroj: SLBD 1991, předběžné výsledky SLDB 2001

5.1.3.
Stáří domovního fondu v Jaroměři a zázemí
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Graf č. 5.1.   Počet trvale obydlených bytů, Jaroměř a 

zázemí v letech 1991 - 2001
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Domovní fond řešeného území je dle doby výstavby hodnocen jako starší. Téměř polovina domů byla postavena před rokem 1945. Nejstarší bytový fond má obec Heřmanice, 62 % bytů bylo postaveno před rokem 1945 Více jak polovinu starších bytů má obec Hořenice a Zaloňov. Jako problematické lze označit stáří a strukturu bytového fondu v Jaroměři – Josefově, kde převládají neudržované domy ve špatném technickém stavu. Absolutně nejvíce nových domů bylo postaveno od roku 1991 v Jaroměři, relativně nejvyšší nová výstavba byla  v obci Litíč (22 %) a v obci Vlkov (20 %). V roce 2000 byly dle statistických hlášení dokončeny byty pouze ve městě Jaroměři (22 bytů ) a v obcích Nový Ples (1 byt)  a Vlkov (1 byt). 

V období od r. 1997 bylo dokončeno v Jaroměři 110 bytových jednotek. Za posledních 5 let byl v obci Heřmanice dokončen pouze 1 rodinný dům. Obec Rasošky dokončila výstavbu 10 bytů a v obci Nový Ples byly vystavěny 4 rodinné domy.
V obci Dolany byly v tomto pětiletém období postaveny 4 rodinné domy.

Graf č. 5.3.
Domovní fond dle stáří v městě Jaroměř a zázemí k 1. 3. 2001 – relativní údaje
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Zdroj: definitivní výsledky SLDB 2001

5.1.4.
Vlastnická struktura domovního a bytového fondu 
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V řešeném území je 85 % domů ve vlastnictví soukromých a fyzických osob, v obecním vlastnictví je 5 % domů. Nejvyšší podíl domů ve vlastnictví obce je v Jaroměři (7 % bytů) a v obci Heřmanice (5 %). Žádné obytné domy nevlastní obce Litíč a Rasošky. Družstevní vlastnictví domů je četnější v Jaroměři (4,1 % bytů) a v Zaloňově (3,8 %). Nejběžnější právní formou užívání bytů jsou byty ve vlastním domě a v osobním vlastnictví a to téměř polovina bytů. Nájemní byty jsou třetinou zastoupeny v Jaroměři, relativně častěji se objevují v Rychnovku a v Dolanech. Dle evidence Městského úřadu v Jaroměři je ve vlastnictví města Jaroměře celkem 1 113 bytů, z toho je 90 % ve stáří více jak 20 let. Zájem o bydlení je ve městě značný, ročně je evidováno přibližně 200 žádostí o městský byt. Vzhledem k tomu, že město disponuje pouze 64 volnými byty, které nejsou v dobrém technickém stavu, je nutné řešit otázku výstavby nových bytů, zvláště bytů cenově přístupných. 

Je nutné upozornit na nesoulad údajů mezi  definitivními výsledky sčítání lidu, domů a bytů k 1. 3. 2001 a evidencemi obecních úřadů.

Tržní ceny nájemného v Jaroměři se pohybují v reálných hodnotách, nájemné v rozsahu 3 000 - 5 000,- Kč dle velikosti, stavu a lokalizace bytu je odpovídající charakteru a atraktivitě města Jaroměře. 

Tržní nájemné bytů o velikosti bytu 1+3 v obci Heřmanice je 5 000,- Kč, což lze považovat za vyšší částku než odpovídá postavení, velikosti a atraktivitě obce.

Tab. č. 5.7.
Struktura bytového fondu dle právního užívání k 1. 3. 2001
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Zdroj: definitivní výsledky SLDB 2001

5.2. 
Vybavenost domovního a bytového fondu v obcích Jaroměř a zázemí 
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Tab. č. 5.5.  Domovní fond dle stáří k 1. 3. 2001



Období výstavby

Zdroj: definitivní výsledky SLDB 2001

Vybavenost bytového fondu byla hodnocena na základě definitivních výsledků sčítání LDB v roce 2001. Z hlediska vybavení domů vodovodní sítí je kvalita dobrá, 98,7 % domů má vodovod v domě (v Královéhradeckém kraji 98,6 %). Obec Litíč a Heřmanice jsou v rámci sledovaného území vodovodními sítěmi v domech vybaveny nejhůře. Topení je zajišťováno u 58 % domů kotelnou v domě a 40 % domů je bez dálkového a ústředního topení. Dálková a bloková kotelna je pouze v domech v Jaroměři (4 %). Vybavení bytového fondu vodovodem je dobré, 99,1 % bytů má vodovod přímo v bytě (v Královéhradeckém kraji 98,9 %), pouze 32 bytů v řešeném území (0,5 %) je bez vodovodu. Teplá voda je ve většině bytů zajišťována bojlerem a průtokovým ohřívačem (v 67 % bytů), v Jaroměři je 26,5 % bytů napojeno na dálkový zdroj teplé vody. Bez napojení bytů na teplou vodu je procentuálně největší část bytů v obci Litíč (13,5 %), Heřmanice (13,1 %) a Vlkov (13,0 %). 

Převažující způsob vytápění bytů je u více jak ¾ bytů ústřední a etážové. Kamna jako způsoby vytápění jsou využívána v obci Litíč (32,5 %) a v Jaroměři (24,2 %). V porovnání s vybaveností bytového fondu Královéhradeckého kraje převyšuje tento způsob vytápění průměr (Královéhradecký kraj 19,5 %, Jaroměř a zázemí 22,9 %).

Tab. č. 5.8.
Vybavenost domů v obcích Jaroměř a zázemí k 1. 3. 2001
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Zdroj: definitivní výsledky SLDB 2001

Graf č. 5.4. 
Vybavenost domovního fondu obcí Jaroměř a zázemí k 1. 3. 2001 dle způsobu vytápění

– relativní údaje
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Tab. č. 5.6. Domovní fond k 1. 3. 2001 - dle vlastnictví



Vlastník

Zdroj: definitivní výsledky SLDB 2001
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Právní důvod užívání bytů


Tab. č. 5.9.
Vybavenost bytů v obcích Jaroměř a zázemí k 1. 3. 2001

Zdroj: definitivní výsledky SLDB 2001

Graf č.5.5.
Vybavenost bytů dle způsobu vytápění v obcích Jaroměř a zázemí k 1. 3. 2001 – relativní údaje
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Vodovod

Ústřední topení


Zdroj: předběžné výsledky SLDB 2001
5.3. 
Rozvojový potenciál území pro bydlení a atraktivita území
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Vodovod

Teplá voda

Způsob vytápění

Koupelna

Město Jaroměř a spádové obce mají ve svých územně projektových dokumentacích vymezeny plochy pro bydlení. Územní plán města Jaroměře  uvažuje se stěžejní stabilizací obytné funkce a se zvyšováním standardu bydlení ve smyslu dopravy a zasíťování. Rozvoj bydlení se předpokládá v dokumentaci v polyfunkčních zónách v Josefově. Jsou navrženy plochy tzv.“blokové struktury sevřeného charakteru“ podél obou břehů Labe. Rozvoj vilové zástavby je navržen ve východní části až k pevnosti Josefov na pravém břehu řeky a v jižní části (Cihelna a Jakubské náměstí). Rozvoj individuálního bydlení je situován v lokalitě Cihelna. V části Semonice a Starý Ples se stabilizují funkční plochy pro bydlení. V současné době se uvažuje s výstavbou 15 bytových jednotek v Josefově. V plánu je výstavba 10 rodinných domů Na Cihelnách. Výstavba se předpokládá v lokalitě Třešňovice, kde se zpracovává urbanistická studie. V delším časovém horizontu se jako potřebná jeví výstavba sociálních bytů.

Obec Heřmanice má v územním plánu z roku 2001 plánovanou výstavbu 18 rodinných domů, v současné době připravuje obec pozemky pro výstavbu 40 rodinných domů, další novou výstavbu neuvažují. 

Obec Rasošky připravuje lokalitu (vybudování technické infrastruktury) pro výstavbu 41 rodinných domů. 

Obec Nový Ples připravuje lokalitu pro výstavbu 16 rodinných domů. Obec Nový Ples ve své územně projektové dokumentaci z roku 2002 podporuje bydlení, má vymezeny plochy centrální smíšené a plochy pro venkovské bydlení.

Obec Dolany nemá připraveny žádné pozemky pro bytovou výstavbu. 

Obec Rychnovek má v ÚPD obce rezervovány plochy pro bytovou výstavbu o rozloze 5 ha.

Území je z hlediska zájmu o bydlení atraktivní. Město Jaroměř zaznamenává vysoký zájem o bydlení. Taktéž obce Rasošky, Dolany a Vlkov označily zájem o bydlení v obci jako vysoký. Vzhledem k tomu, že obce nestaví nové obecní byty, nepřijímají ani žádosti o nové byty. Obec Heřmanice ohodnotila zájem o bydlení jako průměrný. Obecní úřad eviduje 4 žádosti o byt a v obci je 6 volných bytů v soukromém vlastnictví. V obci Nový Ples nejsou dle evidence obecního úřadu žádné obecní byty a obec nepřijímá žádosti o byt. Obec Litíč zaznamenala velmi malý zájem o bydlení. Obec v současné době nemá zpracovaný územní plán, v němž budou rozvojové plochy pro bydlení rezervovány, parcely pro budoucí výstavbu již nyní v obci jsou. Zájem o bydlení v obci Rychnovek byl označen jako nízký.
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