
GSPublisherVersion 0.0.100.100

VÝKRES:

STUPEŇ:

DATUM: Č.ZAKÁZKY:

INVESTOR:

PROJEKTANT:

NÁZEV AKCE, UMÍSTĚNÍ:

Pod Zahrady 1305
Třebechovice p.Orebem
PSČ 503 46
IČ: 24696315

PT  -  ATELIER, s.r.o.
+420 603 219 407
kramar@pt-atelier.cz
HSC, Jižní 870
500 03 HRADEC KRÁLOVÉ

POŘIZOVATEL:

TEXTOVÁ ČÁST

ÚZEMNÍ STUDIE

08.09.2022

ING. ARCH. PAVEL KRAMÁŘ

MĚSTO JAROMĚŘ

US 1

ÚZEMNÍ STUDIE US3 NA VRŠÍCH I. JAROMĚŘ

80-2021

MĚSTO JAROMĚŘ

US 1  TEXTOVÁ ČÁST
US 2 VÝKRES ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V RÁMCI POLOHY MĚSTA A IDEOVÝ ZÁMĚR NÁVRHU
US 3  SITUACE ARCHITEKTONICKO URBANISTICKÉHO ŘEŠENÍ 1:2000
US 4 SITUACE SE ZÁKRESEM DO ORTOFOTOMAPY 1:1000
US 5 KOORDINAČNÍ VÝKRES 1:600
US 6 NÁVRH KONCEPCE VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ VČETNĚ DOPRAVY 1:600
US 7 NÁVRH KONCEPCE INŽENÝRSKÝCH SÍTÍ 1:600
US 8 SITUACE S NÁVRHEM DĚLENÍ POZEMKŮ PRO DOHODU O PARCELACI 1:600



 

Strana 1  

PT-ATELIER s.r.o., Ing. arch. Pavel Kramář. 
provozovna HSC Jižní 870, Hradec Králové        web:   www.pt-atelier.cz 
Pod zahrady 1305, 50346 Třebechovice pod Orebem      Email: kramar@pt-atelier.cz 

          

US.01.  TEXTOVÁ ČÁST 

ÚZEMNÍ STUDIE US3 Na vrších I, Jaroměř              
 

1. identifikační údaje, hlavní cíle řešení, zhodnocení vztahu k ÚPD obce, 
požadavky a soulad se zadáním ÚS  

 

Pořizovatel:   Město Jaroměř, Pavel Rydval, DiS, úřad územního plánování  

Objednatel:   Město Jaroměř 
 
Název územní studie:         
      „Územní studie US3 Na vrších I, Jaroměř“ 
   - územně plánovací podklad pro rozhodování v území 

Projektant:   PT-ATELIER s.r.o., ing. arch. Pavel Kramář  
   Pod zahrady 1305, 50346 Třebechovice pod Orebem 

     Datum:   září 2022 
Počet stran textové části  14 
Počet výkresů     7 

2. Základní obsah zadání územní studie 

1.  Cíle a účel pořízení územní studie 

Městský úřad Jaroměř, jako úřad obce s rozšířenou působností je v souladu s § 6 odst. 1 písm. b) 
zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále 
jen „stavební zákon“) je úřadem územního plánování, vykonávajícím v souladu s ustanovením § 5 odst. 
2 stavebního zákona působnost ve věcech územního plánování ve svém správním obvodu. Pořizovatel 
ve smyslu ustanovení § 30 odst. 5 stavebního zákona podá poté, kdy schválí možnost využití územně 
plánovacího podkladu - územní studie, který bude sloužit jako podklad pro rozhodování v území a pro 
navazující podrobnou úpravu tohoto území, návrh na vložení dat o této studii do evidence územně 
plánovací činnosti. 
Cílem územní studie bude návrh základní koncepce veřejných prostranství navázaných na 
komunikační síť a strukturu města, který vymezí veřejná prostranství a odpovídající veřejnou dopravní 
a technickou infrastrukturu pro zvýšení urbanistického a architektonického standardu s ohledem na 
hospodárné využívání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých 
zájmů na rozvoji území. V návaznosti na tento vymezí návrh parcelace předmětné lokality pro bydlení v 
dané lokalitě. 
Územní studie navrhne, prověří a posoudí řešení lokality pro rozvoj a vymezené funkční využití, zpřesní 
koncepci vymezeného území s ohledem na dopravní infrastrukturu, včetně posouzení napojení na 
místní komunikace. Dále umístění technické infrastruktury (vodovodu, kanalizace, elektrického vedení, 
veřejného osvětlení, plynovodu). Uzemní studie bude dále obsahovat návrh ploch veřejných 
prostranství, stavební čáru a uliční čáru pro městské funkce bydlení, a to v souladu s Územním plánem 
Jaroměř ve znění Změny č. 1. 
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Specifika území: 
V území se předpokládá nízkopodlažní obytná zástavba skupiny A: řešené území s výrazně 
převládajícím zastavěným územím a zastavitelnými plochami třída A/II – zástavba s nižší 
a střední hustotou a různorodostí zastavění a aktivit, převážně volná obytná nízkopodlažní zástavba. 
 

Řešené území je upraveno v Územním plánu Jaroměř, který nabyl účinnosti dne 14.07.2017 a Změny 
č. 1, která nabyla účinnosti dne 31.07.2020 a úplného znění po této změně. 
 
Požadavky vyplývající z územního plánu 
Podmínky pro pořízení Územní studie ÚS 3 - NA VRŠÍCH I 

Územní studie podrobně upřesní:  
- vymezení veřejných prostorů a uliční sítě,  
- vymezení uspořádání ploch pro výstavbu individuálního bydlení,  
- regulace zástavby,  
- prověření nároků dopravní obsluhu území včetně dopravy v klidu,  
- prostupnost struktury směrem k Labi,  
- případně další podrobnosti dle požadavků města nebo dotčených orgánů. 
 
PLOCHY MĚSTSKÉHO A PŘÍMĚSTSKÉHO BYDLENÍ / INDIVIDUÁLNÍ (BI) 
Hlavní využití: plochy pro bydlení v rodinných domech s příměsí nerušících služeb  
a obslužných funkcí místního významu 
Přípustné využití: rodinné domy, plochy odstavných stání a garáží, doplňkové plochy nerušících 
obslužných funkcí – obchodní účely 
Podmíněně přípustné využití: plochy pro nevýrobní služby 
Podmínka: svým rozsahem a charakterem nebudou rušit ani omezovat přípustné funkce (podmíněné 
přiměřenou velikostí ploch) plochy technické infrastruktury pro uvedenou plochu 
Podmínka: nezbytná obsluha přípustných ploch veřejných prostorů a veřejné zeleně 
Podmínka: tam, kde je nezbytné rozčlenit, funkce nebo objemy 
Nepřípustné využití: ostatní funkce a zařízení 
Ostatní regulativy: koeficient zastavění 35 %, nevyplývá-li z plánu charakterů pro tuto plochu jiný 
 
PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ (PV) 
Hlavní využití: plochy prostorotvorné a komunikační s veřejnou zelení 
Přípustné využití: veřejná prostranství, komunikace místní, účelové, komunikace pěší, cyklo, prostory u 
významných staveb, návsi a náměstí, technická infrastruktura, dopravní plochy silniční, veřejná zeleň 
 
INDIVIDUÁLNÍ RODINNÝ (IR)  
Popis charakteru: Plochy s převahou bydlení ve formě izolovaných rodinných domů, doplněné místním 
vybavením, s doplňkovými stavbami na stavebních pozemcích. Území s charakterem nízkopodlažní 
zástavby 1NP+P nebo 2NP, zástavba pro rodinné bydlení je ustoupena za uliční čáru do stavební 
parcely, stavební čára definuje charakter profilu ulice. Plocha může a nemusí mít přímou vazbu na 
tvorbu a působení veřejného prostoru, svou obsluhou však vytváří strukturu veřejných prostranství 
s minimální šíří 8,00 m a vjezdy a přístupy na pozemky je přímo ovlivňuje. 
 
Podmínky prostorového uspořádání: Umísťování jiných typologických forem zástavby RD než 
izolovaných je dovoleno pouze do 30% lokality (urbanistického bloku). Území má nároky na dopravu v 
klidu na vlastním pozemku v počtu minimálně dvou odstavných stání. 
Území má nároky na dopravu v klidu na parkovací stání na veřejném prostranství.  
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Ostatní požadavky: 
Je třeba vymezit uspořádání veřejných prostranství, vjezdů a přístupů zajišťujících odpovídající 
dopravní obsluhu a napojení pozemků zástavby a průchodnost územím.  
 
Využití lokalit ZJARO_06 a ZJARO_07, resp. umístění objektů v lokalitách je podmíněno prokázáním 
splnění hygienických požadavků plochy jsou tedy pouze podmíněně přípustné pro bydlení. Plochy 
ZJARO_06 a ZJARO_07 jsou zároveň podmíněny dohodou o parcelaci DP 4. 
 
Další požadavky na řešení: 
 
- plochy veřejných prostranství budou řešeny v souladu s platnou legislativou, 
- bude řešeno napojení lokality na technickou infrastrukturu a její uspořádání uvnitř lokality,  
- dopravní uspořádání bude splňovat požadavky na dopravní obslužnost, parkování, přístup složek 

záchranného systému a provedení jejích zásahu, svozu odpadů, apod. 
- pozemní komunikace budou umístěny v plochách veřejného prostranství v souladu  

s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších 
předpisů, 

- řešení návrhu veřejné dopravní a technické infrastruktury bude s vlastníky této infrastruktury 
projednáno, přičemž doklady o projednání budou součástí textové části územní studie, 

- budoucí stavební pozemky budou dopravně napojeny na kapacitně vyhovující a veřejně přístupnou 
komunikaci a inženýrské sítě, důležitá jsou i pěší a cyklistická propojení, 

- budou respektovány hodnoty a limity území a podpořen fenomén města zahrad a parků na soutoku 
tří řek. 

 
Požadavky na formu obsahu uspořádání textové a grafické části územní studie 
 

Textová část bude obsahovat: 
a) vymezení řešeného území, 
b) podmínky pro umístění a využití pozemků, 
c) podmínky pro umístění a uspořádání staveb veřejné infrastruktury, 
d) podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území, 
e) podmínky pro umístění, prostorové a plošné uspořádání staveb, 
f) podmínky pro napojení staveb na veřejnou a technickou infrastrukturu, 
g) návrh urbanistického řešení dané plochy, 
h) návrh dopravního řešení, 
i) návrh řešení technické infrastruktury, 
j) popis a odůvodnění navrženého řešení, 
k) dokladovou část 
 
 
 

Typ zástavby 
rodinného 
bydlení 

Výšková regulace 
zástavby 

Výměra pro 
vymezování stavebních 
pozemků (m2) 

Intenzita využití 
(max. koeficient 
zastavění) 

Izolované RD max.  1NP+P  nebo 
2NP 

700 - 2000 35 % 

Dvojdomy max.  1NP+P nebo 
2NP 500 - 1000 40 % 

Řadové RD 
max.  1NP+P nebo 

2NP 300 - 600 50 % 
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Grafická část bude obsahovat: 
a) výkres širších vztahů v rámci města (poloha plochy v rámci Jaroměře) v měřítku 1 : 5 000, 
b) situace urbanistického a architektonického řešení vymezeného území 1 : 2 000, 
c) návrh koncepce veřejných prostranství 1 : 1 000, 
d) návrh řešení dopravní infrastruktury 1 : 1 000, 
e) návrh řešení technické infrastruktury 1 : 1 000, 
f) koordinační výkres (vyznačení limitů, plochy veřejných prostranství, stavební čára, uliční čára, 
případně etapizace) v měřítku 1 : 1000, 
g) další přílohy jsou možné (např. vizualizace řešeného území, schémata, vhodné výkresy apod.), dle 
uvážení zpracovatele.  
 
 

3. Návrh územní studie 
 

Širší vztahy a vazby na okolí  
Vymezené území se nachází ve městě Jaroměř, části obce Jakubské Předměstí, v katastrálním 

území Jaroměř severovýchodně od silnice č. III/29918 na ploše o rozloze cca 6,4 ha. 
Rozsah územní studie je navržen společně pro plochy vymezené Územním plánem Jaroměř, jedná se 
o lokality označené jako ZJARO_06 a ZJARO_07. 
V rámci řešeného území bude zahrnuta část podél silnice případně dalších vhodné pozemky.  

Vzhledem k velikosti území a problematice řešení zejména dopravní a technické obsluhy bylo 
městem vyžadováno vypracování územní studie. Návrh předpokládá hlavní dopravní napojení na 
stávající silnici  III/29918. Uliční sít bude navazovat na rozestavěnou část na východní straně a bude 
navzájem propojena. Severní partie jsou lemovány říční terasou Labe, kde břeh tvoří doprovodná 
zeleň. Lokality přímo navazují na současně zastavěné území v plochách bydlení typu rodinných domů.  
 
Vymezení řešeného území  

Řešení území je vyznačeno v grafické příloze a je vymezeno v severozápadní části Jaroměře.  
Zahrnuje pozemky nebo jejich části vedené na katastru Jaroměř:  

parc. č. 3238/1, 3237, 3234, 3235, 3233, 579/2, 579/3. 
 
Charakteristika řešeného území, základní podmínky ochrany jeho hodnot  

Řešená lokalita se nachází v mírně svažitém území zemědělsky obhospodařované půdy v přímé 
návaznosti na zastavěné území města ze západní i východní strany. Východ je zastavěn starší 
zástavbou rodinných domů oproti západní části, kde vznikly novostavby. Směrem severním se prostírá 
rameno toku Labe s břehovým porostem ve svažitém terénu. Na tuto oblast by měla reagovat nová 
zástavba přirozenou prostupností území „směrem ze zástavby do přírody“.  Toto území je nesmírně 
cenné pro systém zeleně s vodním tokem Labe. 

 
Analýza požadavků vyplývající z územního plánu a případných omezení  

Podle územního plánu Jaroměř včetně změn je nezbytné dopravní napojení lokalit ze směru od silnice 
IIII/29918 ulice Na vrších. Pro toto je již v územním plánu vymezen koridor veřejného prostranství.  
Dále se musí počítat se strukturou započaté výstavby rodinných domů na východě v ulici Obránců 
míru. Propojení těchto ulic dále na sever a severovýchod do lokality neřešené touto studií, ale přímo 
navazující na ni, je naznačeno v dopravním systému ulic. Severní partii se stávající vodotečí Labe a 
zelení zachovat a propojit průchody bylo akceptováno. Řešit přirozenou akumulaci srážkových vod 
v území a napojit lokalitu na inženýrské sítě bylo samozřejmostí. Ochranné pásmo nadzemního vedení 
vn bylo dodrženo, navíc je naznačena možnost přeložky vedení vn.  
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Hluk z dopravy silniční 

Ochranné pásmo silnice III. třídy se sice v zastavěné části území neřeší, ale hluk z dopravy bude 
limitován budoucí zástavbu bydlení. Z tohoto důvodu byla budoucí zástavba odsunuta od silnice tak, že 
je dodržena min. vzdálenost 15m od osy komunikace k okraji stavebního pozemku rodinného domu. 
Vlastní rodinný dům bude vzdálen o 6m dále, tzn. min. 21m od osy silnice. Odsunutím hrany pozemků 
o pás izolační zeleně veřejného prostranství se výrazně zlepšuje akustický útlum hluku z dopravy 
zejména vzdáleností a také odstíněním zelení. V rámci zpracování dokumentace pro územní řízení 
bude zpracována akustická studie k prokázání dopadu hluku na chráněný obytný prostor. Zde bude 
záležet na umístění oken z obytných místností směrem k ulici. Pozemky jsou navrženy tak, aby více 
obytných místností bylo možné umístit směrem východ-západ, tedy rovnoběžně s vedením silnice. Tím 
by také měl být omezen přímý hluk. Návrh studie vychází z územního plánu a lokalita je podmínečně 
využitelná pro bydlení, pokud bude řešen hluk z dopravy. Pozemky a stavby na nich reagují na tuto 
podmínku svým tvarem, uspořádáním staveb a zejména vymezením širšího veřejného prostranství 
směrem ke zdroji hluku.  

  
  Architektonicko urbanistický návrh včetně regulačních prvků 
Územní studie je zpracována v jedné výsledné konečné variantě. Součástí studie je návrh na rozdělení 
pozemků v souladu s principy umístění rodinných domů v podobné urbanistické struktuře přilehlé části 
Jaroměře ulice Obránců míru. Záměrem je zejména tvorba příměstského prostředí s prvky širších ulic 
se zelení a rozšířených veřejných prostranství s vodními plochami a hřišti. Z důvodu koordinace 
inženýrských sítí a dopravní obsluhy byly do řešení územní studie zahrnuty plochy zastavitelné BI a 
PV. Požadavkem územního plánu je zpracování územní studie lokalit ozn. ZJARO_06 a ZJARO_07. 

V ploše zastavitelné ZJARO_O6 ( BI - plochy bydlení v rodinných domech městské a příměstské ) 
jsou navrženy parcely pro stavby rodinných domů. Dále je zde navrženo veřejné prostranství zeleně 
parku. Nedílnou součástí jsou ulice s komunikacemi, stromy a inženýrskými sítěmi. V plochách jsou 
stanoveny regulativy zástavby.  

V ploše zastavitelné ZJARO_O7 ( BI - plochy bydlení v rodinných domech městské a příměstské ) 
jsou navrženy parcely pro stavby rodinných domů. Nedílnou součástí jsou ulice s komunikacemi, 
stromy a inženýrskými sítěmi. V plochách jsou stanoveny regulativy zástavby.  

 
Parcelace pro stavby rodinného bydlení vychází z požadavku města na optimalizaci velikosti 
pozemků s možností využít více architektonických forem staveb. Rozsah velikosti pozemků pro 
individuální zástavbu RD je akceptován dle územního plánu, minimum je 700m2, maximum do 
2000m2. Jako optimální se stanovila šíře pozemku k uličnímu prostranství cca 20m a hloubka cca 35m. 
Tyto parametry umožní individuální stavby rodinných domů se zachováním vzájemných odstupů 
hlavních staveb 7m. Na těchto parcelách jsou vymezeny plochy pro zastavění hlavní nadzemní stavbou 
s vyznačenými odstupy od společných hranic, napojení sjezdem, omezení zástavby na 35% plochy 
pozemku, výšky zástavby po hřeben střech, tvar střech a jejich minimální sklon, omezením podlaží, 
výškou oplocení k veřejnému prostranství ulice na jednotných 1,6m s požadavkem na materiálové 
provedení v průhlednosti min. 50%. 

Vymezení veřejného prostranství ulic je navrženo tak, aby nové ulice poskytly komfortní zázemí pro 
obsluhu lokalit a odpovídaly současnému trendu tvorby městského parteru. Šíře ulic byla stanovena v 3 
kategoriích, a to jako místní komunikace hlavní ulice zklidněná kategorie D1 šíře 15m s oboustranně 
osázenými stromy. Ulice uvnitř obytného území jsou navrženy jako komunikace místní zklidněné 
kategorie D1 s jednostrannou alejí stromů šíře 12m mezi pozemky rodinných domů. Neužší ulice je 
navržena na severu lokality ZJARO_06 šíře 10m s obsluhou 2 rodinných domů Takto řešený prostor 
poskytne dostatečné odstupy vedení inženýrských sítí, řešení srážkových vod z komunikací a potřebný 
stín ze stromů pro ochlazování ulic. V neposlední řadě se počítá s rozvojem automobilismu a místem 
pro parkování, které lze v takto pojatých ulicích realizovat bez výrazného omezení dopravy a obsluhy 
pro požární techniku a odvoz komunálního odpadu.    
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Způsob dopravního napojení lokalit a dopravní obsluhy území vychází z místních poměrů. 
Realizovaná uliční síť bude vzájemně propojena a vytvoří průjezdné ulice s minimem slepých ramen. 
Řešení je zaměřeno na zklidněnou dopravu automobilovou místními komunikacemi kategorie D1 číře 
5,5m a 5,0m s důrazem na obytnou funkci ulic. Ty jsou navrženy dle předpokládané kapacity 
dopravního zatížení tak, aby se případně v budoucnosti daly doplnit chodníky. Zklidněná doprava 
předpokládá společnou dopravu automobilovou a pěší bez vymezení vlastních ploch. Součástí ulic jsou 
stromořadí. Ve východní části řešeného území jsou navrženy plochy veřejné zeleně se stezkami 
propojujícími území směrem severním k Labi.   

Způsob napojení lokalit na vodovod, kanalizaci, plynovod, elektro vn a nn, veřejné osvětlení, 
optickou sít je respektován dle územního plánu.  Většina médií je veden ulicí Na vrších odkud budou 
vedení prodloužena nebo napojena.  

Napojení vodovodu bude provedeno v ulici Na vrších z hlavního řadu tak ve dvou místech tak, aby 
mohl být okruhován. Lze i propojit vedení ulicí Obránců míru. Ochranné pásmo stávajícího řadu je 
dodrženo, zástavba byla posunuta tak, aby rozvod byl na veřejném prostranství zeleně.  

Napojení lokalit na splaškovou kanalizaci s odvodem do stávající stokové sítě s likvidací v centrální 
ČOV v Jaroměři je navrženo v souladu s prostorovou normou souběhu vedení. Hlavní řad je navržen 
jednotlivými kolmými ulicemi s napojením do hlavní splaškové stoky DN250 vedené podél vodovodu 
v ulicí Na vrších.   

Napojení rodinných domů na energie: Vzhledem k mimořádné situaci na trhu s energiemi je rozumné 
posečkat na závěrečný postoj Evropské unie a České republiky v prioritách zásobování domácností 
energiemi. Řešená lokalita vzhledem ke stávajícím sítím vedení STL plynovodu i rozvodu vedení nn i 
vn umožňuje napojit rodinné domy jak na plyn, tak na elektrickou energii. Při žádosti o napojení na tyto 
energie se musí u správců ČEZ Distribuce i GASNET uvést požadované příkony. Ty však nejsme 
schopni v této fázi dokumentace dodat. Z tohoto důvodu nebylo o napojení požádáno, ale bylo 
požádáno o vyjádření k umístění staveb i v ochranném pásmu vedení vn i plynovodu a možnost 
přeložky vrchního vedení vn. V koordinační situaci jsou naznačeny místa pro umístění trafostanic. 
V současné době se více preferují stavby s tepelným čerpadlem bez potřeby napojení staveb na plyn.  
To je v nesouladu s textem zadání, ale více to reflektuje současnost na stavebním trhu.      

Propojení lokality ze stávajících skříní podzemního vedení nn je proveditelné dle situace. V souběhu se 
provede položení kabelů veřejného osvětlení a optického vedení internetu.   

Rozvod plynovodu je naznačen v situaci jako stávající bez napojení lokality. V navržených ulicích je 
dostatek místa pro případné umístění rozvodu plynovodu k jednotlivým rodinným domům.  

Způsob nakládání se srážkovými vodami je řešen tak, že jednotlivé stavby a zpevněné plochy na 
pozemcích rodinných domů budou zajišťovat likvidaci srážkových vod na svých pozemcích. Z ploch 
komunikací ve veřejných prostranstvích ulic budou srážkové vody likvidovány podle norem a zákona, 
s upřesněním dle hydrogeologického průzkumu. Dle konfigurace terénu se předpokládá odvod 
srážkových vod samostatnou srážkovou kanalizací směrem jihovýchodním po terénním spádu. V ploše 
navrženého veřejného parku se počítá s umístěním poldrů pro zadržení přívalu srážek s postupným 
pozvolným zasakováním. Odvod do řeky Labe není možný. Odvod do splaškové kanalizace je také 
zakázán. Z tohoto důvodu je také park dimenzován plošně větší, aby bylo realizovatelné plošné 
zasakování srážkových vod ze zastavěného území.    

Způsob nakládání s komunálním odpadem je řešen tak, že jednotlivé rodinné domy budou mít na 
svých pozemcích umístěny nádoby na svoz TKO v dostatečné plošné rezervě pro tříděný odpad.  

Způsob nakládání se separovaným odpadem je řešen tak, že v rámci ulice na výjezdech z lokalit 
směrem k ulici Na vrších se umístí nádoby pro separovaný sběr tak, aby byla ze tří stran zakryta a 
umožnila bezpečnou obsluhu a odvoz.  
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4. POPIS JEDNOTLIVÝCH PLOCH UVEDENÝCH VE VÝKRESOVÉ ČÁSTI 

 

VZ – VEŘEJNÁ ZELEŇ 

Jedná se o plochy přístupné veřejnosti bez oplocení. Slouží zejména jako rekreační potenciál pro 
okolní rodinnou bytovou zástavbu a přirozené prostředí přírodního charakteru se stromy. Součástí je 
systém pěšin propojující jak stávající, tak i navrhovanou rodinnou obytnou zástavbu s okolními ulicemi 
a přírodním útvarem toku Labe.    

VZ1 – VZ2 je veřejná zeleň umístěná podél ulice Na vrších. Rozšíření je z velké části limitováno 
stávajícím vedením hlavního vodovodního řadu a navrženým vedením splaškové kanalizace. V této 
ploše se počítá zároveň s umístěním vjezdů na jednotlivé pozemky rodinných domů. Architektonickým 
návrhem by měla být úprava prostoru s okrasnými keři a místy stromy tak, aby byly zachovány 
bezpečnostní rozhledy a normové odstupy kořenů od vedení inženýrských sítí. Tento pruh zároveň 
odsazuje objekty bydlení od zdroje hluku v ulici.  

VZ3 je největší navrženou plochou s přednostní funkcí parkově upravené zeleně v kombinaci 
s příležitostným vodním prvkem. Záměrně se v centru počítá s umístěním mělkého poldru pro zdržení 
přívalových srážkových vod z veřejných prostranství ulic. Po provedení hydrogeologického průzkumu 
se stanoví způsob likvidace srážkových vod s upřednostněním zasakování v místě parku. Nedílnou 
součástí bude výsadba vysoké a střední zeleně, květin a v ostatních plochách zatravnění. Výrazným 
omezením je stávající ochranné pásmo vedení vysokého napětí, pod nímž je omezena výsadba 
vysokých stromů.   

VZ4 je navazující plocha parku na VZ3 s propojením na VZ5. V tomto místě se může umístit dětské 
hřiště v kombinaci s výsadbou zeleně s opětným ochranným pásmem vedení vn.  

VZ5 je navržená plocha navazující na levý břeh toku Labe se stávajícím porostem vysokých stromů. 
Hlavním smyslem bylo přirozené propojení se stávajícím přírodním charakterem lokality pro místní 
obyvatele včetně navržené pěší stezky. V ploše lze umístit lavičky, herní volné prvky a pod.  

SP – SUCHÝ POLDR  

Je nedílnou součástí plochy veřejné zeleně. Poldr ozn. SP je určen pro zadržení přílivu srážkové vody 
z komunikací a následnému řízenému odtoku do zasakovacích galerií v rámci plochy zeleně.  

 

UP – ULICE , PLOCHA VEŘEJNÉHO PROSTRANSTVÍ 

Umístění ulic bylo zvoleno tak, aby bylo možné napojit lokalitu na stávající ulici Na vrších a propojit do 
ulice Obránců míru. Měla by být zachována optimální obslužnost lokality při stanovení potřebné plochy 
pro pozemky rodinných domů s variabilitou změny tvaru pozemků. Uliční prostor byl zvolen 
v dostatečné šíři důvodu podobné koncepce ulic v městských sídlech, s důrazem na osázení velkými 
stromy a s možností parkování. Stromy mají sloužit pro zabezpečení příjemného klimatu v horkých 
letních dnech, pro stabilizaci vodních srážek a také pro tvorbu obyvatelného prostředí. Ulice podle 
charakteru a zátěže jsou vymezeny v různých šířkách podle množství dopravní zátěže. Pokud 
hydrogeologické poměry dovolí včetně skladby podloží, pak se doporučuje zasakování srážek na 
místě. To bude také zabezpečeno odvodem srážek do poldru a následným zasakováním. Inženýrské 
sítě – elektro, optika a veřejné osvětlení by měly být umístěny podél oplocení. Ve středu ulice bude 
vedení splaškové a srážkové kanalizace, vodovod a plynovod ( může v budoucnu sloužit pro rozvod 
vodíku, bioplynu apod. ).  

TS   

Umístění trafostanice bude variantně možné na více místech v rámci uličního prostranství řešené 
lokality. Zda bude třeba zde umístit novou trafostanici, bude odvislé od poptávky po energiích. A to 
bude možné upřesnit až v rámci dokumentace pro územní řízení.    
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PLOCHY POZEMKŮ RODINNÝCH DOMŮ S REGULACÍ: 

 

A, B, C - ZASTAVITELNÁ PLOCHA NADZEMNÍ STAVBOU RODINNÉHO DOMU 
Ve výkresové části je uvedena na pozemku zastavitelná plocha s kótami, kde je možné umístit hlavní 
stavbu rodinného domu. Zastavitelná plocha je plochou maximální a mimo její hranice nelze tyto stavby 
umístit. Koeficient zastavěnosti je 0,35. Odstavná stání jsou požadována na pozemku rodinného domu, 
a to v počtu 2 stání na 1 bytovou jednotku. Součástí jsou návrhy na 3 typy rodinných domů ( A, B, C), 
které budou utvářet podobné skupiny staveb.  

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA DOPLŇKOVÝMI STAVBAMI K RODINNÉMU DOMU A 

OSTATNÍMI STAVBAMI NEPODLÉHAJÍCÍMI STAVEBNÍMU POVOLENÍ ANI OHLÁŠENÍ 
Ve výkresové části je uvedena na pozemku zastavitelná plocha s kótami doplňkovými a ostatními 
stavbami k rodinnému domu.  

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA DOPLŇKOVÝMI STAVBAMI K RODINNÉMU DOMU A 

OSTATNÍMI STAVBAMI NEPODLÉHAJÍCÍMI STAVEBNÍMU POVOLENÍ ANI OHLÁŠENÍ 
S POŽADAVKEM NA UDĚLENÍ VÝJIMKY Z OCHRANNÉHOI PÁSMA VN.  
Ve výkresové části je uvedena na pozemku zastavitelná plocha s kótami doplňkovými a ostatními 
stavbami k rodinnému domu v místě ochranného pásma nadzemního vedení vn. V tomto prostoru lze 
stavět tyto stavby s povolením výjimky od správce vedení vn.   

 
NEZASTAVITELNÁ ČÁST POZEMKU RODINNÉHO DOMU 

Ve výkresové části je uvedena na pozemku nezastavitelná část, tzn zahrada, předzahrádka, zeleň a 
zpevněné plochy s uvedenými minimálními rozměry od hranic. Koeficient nezastavěnosti je 0,4. Před 
rodinným domem budou v rámci této plochy umístěny min. 2 parkovací stání vedle sebe na volém 
prostranství bez střechy.     
          
 VYSVĚTLIVKY K TABULCE PROSTOROVÉ A PLOŠNÉ REGULACE STAVEB: 
 

•  TYP STAVBY PRO BYDLENÍ, DEFINICE PODLAŽNOSTI A JEHO VYUŽITÍ, SKLON 
STŘECHY, MAX. VÝŠKA 

Architektonickým konceptem jsou stanoveny skupiny domů tvořící urbanistický celek v rámci celého 
území, které by měly být jednotné počtem podlaží, výškou, tvarem a sklonem střechy. Jedná se o typy 
A – dvoupodlažní s rovnou střechou, výška 8m, B – dvoupodlažní se sedlovou střechou o sklonu 35-45 
st. s využitím podkroví, výšky 9m, C – jednopodlažní typu bungalov s možným využitím podkroví se 
sklonem střechy 20-20 st. výšky 7m.   

•  MAXIMÁLNÍ KOEFICIENT ZASTAVĚNOSTI  
Udává poměr zastavění nadzemními stavbami bez zpevněných ploch k celkové ploše pozemku hlavní 
stavby  rodinného domu, a to max. 0,35 ( t.j. 35% ).   

•  MINIMÁLNÍ KOEFICIENT ZELENĚ  
Udává poměr nezastavěné plochy bez zpevněných ploch k celkové ploše pozemku, a to 0,4 ( t.j. 40% ).  

•  ULIČNÍ ČÁRA A OPLOCENÍ K VEŘEJNÉMU PROSTRANSTVÍ 
Udává závaznou hranici pozemků rodinných domů vymezených jejich oplocením. V případě realizace 
oplocení bude jeho výška od 1,5m do 1,6m. Materiálově bude oplocení min. z 50% průhledné ( tzn. 
Nebude provedeno jako plné z jakýchkoli materiálů).  

•  STAVEBNÍ ČÁRA  
Udává závaznou rovinu hlavní stavby rodinného domu směrem k ulici.  
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5. Návrh etapizace zástavby  
 
Řešené území lze realizovat po etapách. V nejbližší se vybudují komunikace a inženýrské sítě, posléze 
budou povoleny jednotlivé rodinné domy.  
 

    

6. Návrh dopravní infrastruktury   
  

Návrh silniční dopravy: 
Dopravní napojení řešené lokality na stávající komunikační síť je navrženo několika dopravními 
napojeními na obvodové komunikace, a to na jižní straně na ulici Na vrších ze stávající silnice III/29918 
a na západní straně na ulici Obránců míru. Z ulice Na vrších jsou navrženy dva sjezdy do lokality, aby 
byla zajištěna dopravní prostupnost celým územím. V řešené lokalitě jsou navrženy v různých šířkách 
uličních prostranství obousměrné zklidněné komunikace o šířce 5,0-5,5 m.  

Uliční prostor bude vymezen hranicemi přilehlých oplocených parcel. Šířka veřejného uličního prostoru 
je navržena:  

UP1 - 15 m (obousměrná zklidněná komunikace kategorie D1, komunikace 5,5 m) 

UP2 - 12 m (obousměrná zklidněná komunikace kategorie D1, komunikace 5,5 m) 

UP3 – 10 m (obousměrná zklidněná komunikace kategorie D1, komunikace 5,0 m) 

Zájmové území (mimo obvodové komunikace) je navrženo řešit formou zklidněné obytné zóny 
kategorie D1. V rámci území budou řešena fyzická opatření pro zklidnění dopravy (zpomalovací příčné 
prahy, zvýšené křižovatky a pod). Na navržené komunikace budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové 
parcely. V místě sjezdů budou dodrženy rozhledové poměry, do kterých nebudou zasahovat ani 
oplocení jednotlivých pozemků. Pěší doprava je řešena v rámci zklidněné obytné zóny společným 
prostorem pochozí komunikace. Nový chodník je navržen souběžně se stávající ulicí Na vrších při 
severní straně. Propojení území bude zajištěno obytnými zónami s následným propojením do centra 
města. Kromě chodníků jsou navrženy samostatné pěší trasy ve volném zeleném prostranství 
parkových úprav, zejména ve východní části s výhledem na propojení k toku řeky Labe. Na základě 
projednání studie s Dopravním inspektorátem Policie ČR v Náchodě byly odstraněny přechody pro 
chodce a nahrazeny zvýšenými přejezdovými prahy pro přecházení, v místech křižovatek byly 
odstraněny zpomalovací prahy a nahrazeny celoplošným zvýšením celé křižovatky. Dále byly do 
přímých ulic doplněny zúžení vozovky na 3,5m z důvodu zpomalení motorové dopravy.  

Doprava v klidu: 

Velký důraz je v rámci návrhu kladen na parkování a odstavování vozidel. Veškeré parkovací 
plochy je třeba dimenzovat normovým postupem dle ČSN 736110 Projektování místních komunikací. 
Odstavování vozidel bude realizováno na vlastních pozemcích a na navrhovaných parkovacích 
plochách. Parkovací stání jsou řešena v profilu navržených ulic ve vlastní zklidněné obytné zóně. Místa 
určená pro stání vozidel budou dostatečně patrná ze stavebního uspořádání ulice.  

Dimenzování konstrukcí zpevněných ploch: 
Návrh konstrukce zpevněných ploch bude proveden dle TP 170 Navrhování vozovek 

pozemních komunikací, kdy základním požadavkem je zajištění Edef,2= min. 45 (30) MPa na úrovni 
pláně komunikací. Pro zpracování dalších stupňů PD bude nutné prověřit geologické podmínky 
v zájmové lokalitě a v návaznosti na ně případně uvažovat s úpravou podloží. Konkrétní návrh a 
posouzení skladby vozovek bude proveden v dalších stupních projektové dokumentace. Návrh 
konstrukce vozovky dopravního prostoru ve vlastní zóně bude odpovídat předpokládanému zatížení 
vozidly (vozidlo pro svoz odpadků, stěhovací vůz apod.). 
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7. Návrh technické infrastruktury  
 
VODOVOD:  
Pro napojení lokalit na veřejný vodovod je třeba počítat s napojením na hlavní řad vedený severně 
podél ulice Na vrších. Předpokládané propojení bude provedeno v dimenze DN 100. V ulicích budou 
zřízeny požární hydranty. Ve východní části se uvažuje s propojením na stávající řad v ulici Obránců 
míru. Vedení bude přednostně zokruhováno a samostatné slepé větve budou ukončeny hydranty.  
 
SPLAŠKOVÁ KANALIZACE:   
Podle platného územního plánu a PRVKUK se počítá s napojením lokalit na centrální ČOV v Jaroměři. 
Hlavní stoka DN 250 s revizními šachtami vedená podél ulice Na vrších bude využita pro napojení 
splaškových vod z rodinných domů. Navrženými ulicemi budou pod komunikace umístěny vedení 
splaškové kanalizace. Na tyto se napojení jednotlivými přípojkami pozemky rodinných domů 
s ukončením v revizních šachtách za hranicí pozemků. Výpočet potřeby vody a množstvím 
odpadních vod pro 40 rodinných domů ( průměrná obsazenost 4 osoby )  
 
Potřeba pitné vody a 
splašků 

Počet 
osob l.den-1 celkem 

40 Rodinných domů 160 96 15360 l/den 

Qd 15,36 m3/den 

Souhrnné množství : Qrok = 5606 m3  
 
SRÁŽKOVÁ KANALIZACE A LIKVIDACE SRÁŽKOVÉ VODY: Jednotlivé stavby a zpevněné plochy 
na pozemcích rodinných domů a bytových domů budou zajišťovat likvidaci srážkových vod na svých 
pozemcích. Z ploch komunikací ve veřejných prostranstvích ulic budou srážkové vody likvidovány 
podle norem a zákona, s upřesněním dle hydrogeologického průzkumu. Vzhledem k morfologii terénu 
se předpokládá odvod srážkových vod samostatnou srážkovou kanalizací směrem jihovýchodním po 
terénním spádu. V ploše navrženého veřejného parku se počítá s umístěním poldru pro zadržení 
většího přívalu srážek s postupným řízeným odtokem a zasakováním v galerii. Po výstavbě rodinných 
domů a ulic se odtokové poměry v území se změní. Min. 40 % území musí zůstat nezastavěno a 
nezpevněno z důvodu zasakování srážkových vod v místě tak, aby hydrogeologické poměry v půdě 
nebyly negativně ovlivněny. Ze střech  staveb rodinných domů a ze zpevněných ploch budou dle 
geologického profilu srážkové vody zasakovány nebo akumulovány pro zalévání zahrad. Celé veřejné 
prostranství ulice zaujímá plochu 1,08 ha. Zpevněné plochy z toho činí 0,7ha. Z této plochy je třeba 
odvádět srážkové vody se zdržením a následným zásakem. Dle konfigurace terénu se předpokládá 
odvod srážkových vod samostatnou srážkovou kanalizací směrem jihovýchodním po terénním spádu. 
V ploše navrženého veřejného parku se počítá s umístěním poldrů pro zadržení přívalu srážek 
s postupným pozvolným zasakováním. Odvod do řeky Labe není možný. Odvod do splaškové 
kanalizace je také zakázán. Z tohoto důvodu je také park dimenzován plošně větší, aby bylo 
realizovatelné plošné zasakování srážkových vod ze zastavěného území.    

PLYNOVOD:  Podél jižní části ulice Na vrších je veden stávající STL plynovod. Napojení lokalit na plyn 
je možné z tohoto vedení. Navržené ulice jsou dostatečně široké pro umístění plynovodu požadavkem 
na souběh sítí s normovými odstupy.  

ELEKTROROZVODY VEDENÍ NN:  
Stávající kabelové vedení nn je provedeno ulicemi Na vrších a Obránců míru. Návrh počítá s 
propojením kabelem nn jak ze stávajícího vedení, tak případně z nově umístěné trafostanice v rámci 
lokality na veřejném prostranství. Ve výkresové části je rozkresleno, neboť se počítá s napojením 
všech bytových jednotek podél hranic oplocení v normové vzdálenosti. Na hranici pozemků budou 
řešeny pojistkové skříně s elektroměrnými skříněmi u jednotlivých rodinných domů. Rozvod NN je 
zakreslen schematicky tak, aby umožnil variabilitu řešení. 
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VEDENÍ VEŘEJNÉHO OSVĚTLENÍ: 
Veřejné osvětlení stávajících ulic bude zachováno s postupným napojením nově budovaných ulic. 
Stávající vedení nemá kapacitu na prodloužení bez navýšení kapacity zdroje. Nové veřejné osvětlení 
bude napojeno na vedení nn v rozpojovací skříni RVO podle vyjádření správce ELTODO. Napojovací 
bod je umístěn u křižovatky ulic Obránců míru a Na vrších. Navržené podzemní kabelové vedení 
veřejného osvětlení je v souběhu s vedení elektro nn a vedením optiky. Sloupy a osvětlovací tělesa 
budou stejného typu, jako jsou stávající pro snadnou údržbu s podmínkou úsporných zdrojů LED 
svítidel. Rozvod VO je zakreslen schematicky tak, aby umožnil variabilitu řešení. 
 
OPTICKÉ VEDENÍ: 
Stávající podzemní optické a metalické vedení prochází ulicemi Na vrších a Obránců míru. 
Předpokládá se propojení optickým kabelem všech navrhovaných ulic. Předpokládá se napojení na 
vedení CETIN , které má nejblíže rozvod optických kabelů. Firma CETIN navrhla řešení napojení 
jednotlivých rodinných domů a určila napojovací bod. Toto vyjádření i situace návrhu je v dokladové 
části dokumentace. Dále je možné lokalitu napojit i na vedení společnosti STYLSOFT s.r.o., kde je 
však napojovací bod umístěn mimo řešené území touto územní studií a muselo by se přivést 
stávajícími ulicemi.  Rozvod VO je zakreslen schematicky tak, aby umožnil variabilitu řešení. 
 
POŽÁRNÍ ZABEZPEČENÍ: V lokalitě je počítáno s umístěním nadzemních hydrantů napojených na 
veřejný vodovod. Komunikace ulic jsou navrženy tak, aby průjezd a otáčení požárních vozidel bylo 
zabezpečeno i v jednotlivých stavebních etapách.  
   
NAKLÁDÁNÍ S ODPADY: Každý rodinný dům bude vybaven místem pro umístění nádob na TKO. Ty 
budou umístěny až za oplocením, ne před ním ve směru do ulice. Pro řešení sběru tříděných odpadů 
se počítá s jejich umístěním v rámci uličních prostranství, v místech rozšíření na vstupech do lokalit.   
 
   

8.  Koncepce řešení veřejných prostranství zeleně  
  
Součástí návrhu je veřejné prostranství členěné na ulice a parkovou zeleň. UP - V uličním prostranství 
je navržena šíře tak, aby umožnila výsadbu středních stromů, doplněnou o keřové podrosty a trávníky. 
VZ – prostranství veřejné zeleně je v návrhu vymezeno do několika ploch.  
 
 

9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 
ZPF  
 

Podle platného územního plánu jsou obě lokality určeny pro výstavbu rodinných domů  
Pozemky jsou vedeny jako orná půda a louka, před vydáním územního rozhodnutí bude zpracována 
dokumentace na vynětí ze ZPF.   
 

10. Vymezení pozemků pro veřejně prospěšné stavby  
 

Pozemky pro veřejně prospěšné stavby nebyly touto studií vymezeny. 
 

11. Odůvodnění návrhu dle postupu prací na základě společného 
jednání s pořizovatelem  

  
Územní studie byla zpracovávána na základě poptávky města Jaroměř na zpracování lokality 

ZJARO_06 a ZJARO_07.  
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 Architekt navrhl uliční sítě v návaznosti na již rozestavěné území ulic Obránců Míru a Na vrších. 
Stěžejní bylo zachování rozdělujícího pruhu mezi jednotlivými lokalitami šíře 15 m. Tady byla umístěna 
hlavní přístupová komunikace s nejširší ulicí, která pojme jak kapacitu dopravy, tak bude mít i optimální 
vizuální efekt s oboustranným stromořadím. Další ulice navazující jsou široké 12m s podmínkou 
osázení stromy po jedné straně. Nejméně zatížená ulice na konci lokality je navržena v šíři 10m. 
Parcelace rodinných domů byla promyšlena tak, aby případné izolované rodinné domy mohly být 
později doplněny dvojdomky nebo řadovými domy. Z toho vyšla hloubka a šířka pozemků, kdy 
požadavek min. 700m2 a max. 2000m2 z platného ÚP byl splněn ( 700m2-1420m2). Tím bude 
zajištěna optimální využitelnost a zastavitelnost území. Celkově bylo navrženo 40 parcel pro umístění 
individuálních staveb rodinných domů. Obytné území se nachází mimo centrum města, při výjezdu 
směrem severním. V této části jsou rozestavěné rodinné domky individuální s poměrně velkými 
parcelami a rozvolněnou zelení zahrad. Blízkost vodního toku Labe je výzvou k tvorbě kvalitní struktury 
města s využitím břehové zeleně a propojovacích chodníků. Město Jaroměř koncept studie projednalo 
a dalo pokyn k dokončení s projednáním s hlavními správci sítí , Policií ČR a Povodím Labe.  

 

12. Dokladová část územní studie s odůvodněním projednání 
a následným doplněním požadavků dotčených orgánů a správců sítí 
do čistopisu územní studie 

 
1. Krajské ředitelství Policie KHK, územní odbor Náchod, Dopravní inspektorát,  vydal dne 

7.9.2022 souhlas s doporučením zapracování do dalších stupňů dokumentace. Č.j. KRPH-
91200-2/ČJ-2022-050506  
V čistopise územní studie bylo reagováno na požadavek narovnání trasy nového chodníku 
podél ulice Na vrších bez odklánění v místech nových napojení. Návaznost na stávající chodník 
musí vyřešit město Jaroměř, neboť na okraji lokality není žádný přiveden. Předpokládá se 
vedení po severní straně ulice Na vrších. Byly zrušeny navržené přechody pro chodce v rámci 
obytné zklidněné zóny. Místa pro přecházení byla zvýrazněna a zvětšena zejména v oblasti 
nových křižovatek. Pro snížení rychlosti v obytné zóně bylo doplněno zúžení vozovky na 3,5m.  
 

2. Povodí Labe s.p. vydal vyjádření bez zásadních připomínek č.jed. PLa/2022/035225 ze dne 
6.9.2022 
Byl vydán souhlas za podmínky, že nezastavěný manipulační pruh požaduje podél toku Labe 
z důvodu správy a údržby toku respektovat. Realizaci nové zástavby podmiňují 
odkanalizováním lokality. Dešťové vody budou řešeny retencí v místě navrženého parku. 
Případné stavby pro pěší propojení požadují individuálně projednat . ( tady došlo 
k nedorozumění, kdy PLa se domnívalo o stavby nad vodním tokem ). Z tohoto důvodu architekt 
upravil v situaci označení přístupu k řece Labi, požadovaného v zadání, kdy myšlenky zněla 
podél Labe umožnit pěší trasu.  
 

3. Krajská hygienická stanice Královéhradeckého kraje se sídlem v Hradci Králové vydala sdělení. 
Sp.zn. S-KHSHK 27064/2022/2 z 31.8.2022 
Hygiena k územní studii nevydává standartně stanoviska: „ Protože územní studie neobsahuje 
hlukové posouzení, nemůže vydat stanovisko“.  
Stanovisko projektanta studie: Rodinné domy jsou navrženy tak, aby jejich pozemky začínaly za 
ochranným pásmem silnice III. Třídy ( 15m ). V dokumentaci pro územní rozhodnutí ( 
následující fáze projektu ) je standartní součástí akustické posouzení dopadu hluku z dopravy 
na chráněný prostor obytných domů.  
     

4. Městské vodovody a kanalizace Jaroměř , s.r.o. se sídlem v Jaroměři vydaly vyjádření ze dne 
28.7.2022 
Proti územní studii není námitek. S navrženým řešením vodovodu souhlasí a požadovanou 
spotřebu jsou schopni lokalitě dodat. 
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5. Dobrovolný svazek obcí Jaroměřsko č.zn. 2022/652/Ma ze dne 28.7.2022 ( 2022/651/Ma) 
Projektantu byla zasláno na základě žádosti konceptu ÚS upozornění na stávající vedení 
kanalizace podél silnice Na vrších včetně následného zaslání podkladu v digitální formě. 
Architekt zakreslil do studie tuto trasu a přizpůsobil napojení řešené lokality na existující vedení 
dle vyjádření mezi šachtami Š3 – Š8. V legendě upravil označení kanalizace z jednotné na 
splaškovou. Do splaškové kanalizace jsou napojeny nové rodinné domy pouze splaškovými 
vodami. Srážkové jsou řešeny oddílně. Na základě takto opravené studie bylo vydáno 
souhlasné vyjádření s podmínkou, že napojení bude provedeno mimo kanalizační šachty 
v úsecích mezi nimi, nejlépe vsuvkami s odbočkami ve směru spádu.  
 

6. Technické služby města Jaroměři vydaly vyjádření ze dne 23.8.2022 
Nemáme připomínek k předložené studii. Minimální šíře chodníku bude 1,5m.  
 

7. Osvětlení a energetické systémy a.s. vydaly vyjádření ze dne 27.7.2022 
Souhlasí se stavbou dle předložené dokumentace. Stavebník je povinnen se řídit konkrétními 
podmínkami uvedenými ve vyjádření. Ty obsahují zejména potřebu napojení VO z nového 
napájecího bodu RVO napojeného na rozvod nn.   
 

8. CETIN a.s., technické řešení napojení lokality na optickou síť ze dne 5.9.2022 zpracovanou 
Davidem Paranovičem tel. 606642734 
Projektantu byla zasláno na základě žádosti technické řešení s bodem napojení na kraji řešené 
lokality. Toto řešení je provozně jednodušší vzhledem k blízkosti umístění napojovacího bodu. 
Architekt studie ponechal ve svém návrhu variantní umístění po obou stranách ulic.  
Poznámka: Architekt kontaktoval společnost STYLSOFT, která zaslala napojovací bod mimo 
řešené území. To se jeví jako složitější varianta, ale i tak je možná.  
 

9. GASNET s.r.o. vydal stanovisko zn. 5002659592 ze dne 28.7.2022 
Upozorňuje na umístění STL plynovodu, který v případě rozšíření silnice Na vrších bude nutné 
přeložit. To ale není součástí návrhu územní studie. Dále se upozorňuje na dodržení normových 
odstupů a pravidla výkopových a zemních prací. Architekt nežádal o napojení lokality na plyn, 
neboť současná politická situace je nepředvídatelná ohledně využívání energetických zdrojů. 
 

10. ČEZ Distribuce a.s vydal vyjádření k projektové dokumentaci č.zn. 001127251693 ze dne 
18.8.2022 
Byl vydán souhlas za podmínky dodržení podmínek, kde se požaduje dodržet ochranné pásmo 
vrchního vedení vn, koridor pro budoucí vedení vvn, a část navrhované přeložky může být takto 
provedena. Architekt nežádal o napojení lokality na elektro, neboť se musí přesně stanovit 
kapacita lokality Současná politická situace je nepředvídatelná ohledně využívání energetických 
zdrojů a také majitelé pozemků nepředpokládají okamžité zasíťování území. Vzhledem 
k blízkosti stávající trafostanice a kabelového vedení nn není problém lokalitu napojit na 
elektřinu. V situaci je naznačeno umístění 2 bodů na novou trafostanici v případě výpočtu a 
potřeb.  
 

11. ČEZ Distribuce a.s vydal vyjádření souhlasu s činností v ochranném pásmu vedení vn č.zn. 
001127251788 ze dne 18.8.2022 
Byl vydán souhlas za podmínky dodržení podmínek, kde se požaduje dodržet ochranné pásmo 
vrchního vedení vn, koridor pro budoucí vedení vvn, a část navrhované přeložky může být takto 
provedena. Musí být dodržena stabilita podpěr.  
 

 
 

V Hradci Králové 8.9.2022    Ing. arch. Pavel Kramář 
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